Erauterungen zu den Bodenrichtwerten Stand: 1. Januar 2024

1. Gesetzliche Grundlagen

Die Bodenrichtwerte werden vom Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Kreis
Plon gemal § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 10 der Immobilienwertermitt-
lungsverordnung (ImmoWertV) alle 2 Jahre ermittelt. Die nachste Fortschreibung der Bo-
denrichtwerte erfolgt zum Stichtag 01. Januar 2026.

2. Allgemeine Hinweise zu den Bodenrichtwerten

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens
fur eine Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenricht-
wertzone), die nach ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Mal} der
Nutzbarkeit (§ 6 Abs. 1 ImmoWertV) weitgehend Ubereinstimmen und fir die im Wesent-
lichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse (§ 7 ImmoWertV) vorliegen. Er ist bezogen
auf den Quadratmeter Grundstucksflache eines Grundstlicks mit den dargestellten
Grundstiucksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstick).

Die vom Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Kreis Plon ermittelten Boden-
richtwerte fur baureifes Land beziehen sich Uberwiegend auf erschliefungsbeitragsfreies
Bauland. Bodenrichtwerte fir Rohbauland oder Bauerwartungsland wurden in der Regel
nicht ermittelt.

Die dargestellte Art der Nutzung, auf die sich der Bodenrichtwert bezieht, stellt keine pla-
nerische Festlegung dar.

Der Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte im Kreis PIon hat fur das Kreisgebiet
Pl6n verschiedene Bodenrichtwertzonen festgelegt. Die Abgrenzungen zwischen ver-
schiedenen Bodenrichtwertzonen sind in den Richtwertkarten dargestellt. Dabei sind die
Abgrenzungen zwischen unterschiedlichen Richtwertzonen nicht als starre Grenzen zu
verstehen. Grundstiicke, die nahe der Grenze einer gebildeten Wertzone liegen, kdnnen
bereits wertmaRig von der benachbarten Richtwertzone beeinflusst werden.

Innerhalb einer Bodenrichtwertzone konnen Zu- und Abschlage bei Abweichungen von
den angegebenen Merkmalen des Richtwertgrundstiicks gerechtfertigt sein. Insbeson-
dere bei Abweichungen im ErschlieBungszustand, in der speziellen Lage, der Art und
dem Mal der baulichen Nutzung, der Bodenbeschaffenheit und der Grundstiicksgestalt
(insbesondere Grundstiicksbreite, -tiefe und -gréfie) sind Korrekturen anzubringen. Hier-
bei ist jeweils das durchschnittliche Grundstiick in der einzelnen Bodenrichtwertzone zu
betrachten. Bei Bedarf kdnnen Antragsberechtigte nach § 193 BauGB ein Gutachten
des Gutachterausschusses fir Grundstlickswerte Uber den Verkehrswert beantragen.

Die Bodenrichtwerte werden grundséatzlich ohne Wertbeeintrachtigung durch mégliche
Altlasten und mit durchschnittlicher Bodenbeschaffenheit (Tragfahigkeit) ausgewiesen.

Anspriiche gegenlber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder
den Landwirtschaftsbehdrden kdnnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzun-
gen der Bodenrichtwertzonen noch aus den sie beschreibenden Attributen abgeleitet
werden.

Die Bodenrichtwerte wurden im Vergleich zu den Werten 2022 fast flachendeckend um
10% erhoéht, da die Schere zwischen den real gezahlten Preisen flir Bauland im Kreisge-
biet und den angrenzenden alten Zonenwerten zu hoch war. In den vergangenen Jahren
hatte im Vergleich zu anderen Kreisen eine zuriickhaltende Anpassung stattgefunden.
Dieses Defizit wurde nun unter Berticksichtigung der Marktlage mit einer moderaten
Werterh6hung aufgeholt.



3. Bodenrichtwerte fiir den individuellen Wohnungsbau

Die Bodenrichtwerte der Wohnbauflachen fur den individuellen Wohnungsbau beziehen
sich Uberwiegend auf baureife, ortsibliche erschlossene Grundstiicke und, wenn nicht
auf eine abweichende Grofie hingewiesen wird, auf eine Grundstlicksgrofle von 800 m?
mit einer baulichen Ausnutzung bis 0,3 WGFZ. Die wertermittlungsrelevante Geschoss-
flachenzahl (WGFZ) gibt dabei an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratme-
ter Grundstlcksflache zulassig und moglich sind. Bei Berechnung der WGFZ werden
auch die Flachen berilcksichtigt, die nach den baurechtlichen Vorschriften nicht anzu-
rechnen sind, aber der wirtschaftlichen Nutzung dienen.

Aus der unten dargestellten Tabelle 1 (mit Anwendungsbeispiel) kann der Umrech-
nungskoeffizient bei abweichender Grundsticksgréfle enthommen werden. Bei den
Grundstucken des individuellen Wohnungsbaus berticksichtigt der Flachenumrech-
nungskoeffizient auch die WGFZ, sodass gegebenenfalls nur noch Lagekorrekturen
(siehe Punkt 7) angebracht werden missen. Allerdings ist die Tabelle nicht in allen Fal-
len bei Grundstlcken fir die individuelle Wohnungsbauweise anwendbar. Dies gilt ins-
besondere bei Grundstiicken, die mit Reihenhdusern bebaut sind oder bebaut werden
kénnen.

Entsprechendes gilt fur grof3ere Grundstlicke, bei denen eine Teilung mit der Méglichkeit
einer weiteren Bebauung mdglich ist, oder fur Grundstiicke, bei denen neben der bebau-
baren Flache noch in erheblichem Umfang Freiflachen vorhanden sind (z.B. grol3e See-
grundsticke).

Bei Reihenhausgrundstlicken liegen die Bodenwerte in der Regel Gber dem Bodenwert
von Grundstucken fir die individuelle Bauweise, da hier in der Regel auch eine héhere
WGFZ maoglich ist.

Die Flachenumrechnungskoeffizienten fur die Ein- und Zweifamilienhausbebauung wur-
den im September 2005 ermittelt. Grundlage der Auswertung waren alle Weiterverkaufe
der Jahre 2003 bis September 2005 mit einer Grundsticksgrofie von 300 m? bis 2000
m?Z, eine Bereinigung wegen unterschiedlicher Geschossflachenzahl erfolgte nicht.

Flichenumrechnungskoeffizienten Ein-/Zweifamilienhduser

Flache Umrechnungs- Flache Umrechnungs- Flache Umrechnungs-
[m?] koeffizient [m?] koeffizient [m?] koeffizient
300 1,35 750 1,02 1.200 0,88
350 1,28 200 1,00 1.250 0,87
400 1,24 850 0,98 1.300 0,86
450 1,19 900 0,96 1.350 0,85
500 1,15 950 0,95 1.400 0,84
550 1,12 1.000 0,93 1.450 0,83
600 1,08 1.050 0,92 1.500 0,83
650 1,07 1.100 0,91 1.550 0,82
700 1,04 1.150 0,90 1.600 0,81

Datengrundlage: 137 Kauffille, Formel: y = 7,5532 x “**™® 10,9859 [auf 800 m* mit Faktor 1 abgestimmt)

Tabelle 1: Fldachenumrechnungskoeffizienten Ein-/Zweifamilienhduser



Anwendungsbeispiel:

Grole des Baugrundstiicks: 400 m 2

Bodenrichtwert (auf 800m? bezogen): 55 €/ m?
Umrechnungskoeffizienten: 800 m?2=1

400 m*= 1,24

Umrechnung: 55 * 1,24 = 68,20
Bodenwert: 68 €/ m?

Die typischen Reihenhausgrundstiicke haben Ublicherweise kleinere Grundstlcksfla-
chen, die von der zuvor dargestellten Tabelle 1 der Ein-/ Zweifamilienhauser nicht mehr
abgebildet werden. Zudem herrschen dort wegen einer héheren Grundstlicksausnut-
zung / Geschossflachenzahl (GFZ) andere GesetzmaRigkeiten.

In der Bodenrichtwertkarte wird in der Regel auf die Einfamilienhausbebauung mit einer
Grundstucksgrofte von 800 m? Bezug genommen. Die folgende Tabelle 2 kann Hilfs-
weise zur Umrechnung dieses Bodenrichtwertes auf die Grolie des Reihenhausgrund-
stiickes genutzt werden. Eine weitere GFZ-Anpassung oder eine Anpassung wegen der
Anbauart darf dann nicht mehr vorgenommen werden. Ebenso ist bereits die typische
schlauchférmige Form der Reihenhausgrundstiicke in die Tabellenwerte eingeflossen,
lediglich Lagebesonderheiten miissen noch sachgemaf berticksichtigt werden. Die Ta-
belle eignet sich nur fur Grundsticksgréften zwischen 100 m? und 600 m2. Da als Daten-
grundlage lediglich 20 geeignete Kaufpreise zur Verfligung standen, sind die Ergebnisse
nicht stabil.

Flichenumrechnungskoeffizienten Reihenhduser

) - Beispiel:
2

Flache [m?] Umrechnungskoeffizient Bodenrichiwert: 80 €
wertbeeinflussende W, o, 1,
100 1,52 Grundstiicksmerkmale: a00m?
Grole des zu bewertenden s
200 1,32 Reihenhausgrundstiicks: 300m
300 1,22 Umrechnungskoeffizient 1,22

schlauchférmiges
400 1,15 Grundstiick £0
500 1,10 Sudausrichtung +10%
600 1,06 Bodenwert: 830€x1,22x1,1=rd. 107 €
800 1,00 =rd. 32.000 €

Datengrundlage: 20 Kauffille, Formel: y = 3,9284 x 02008 ; 1 0263

Tabelle 2: Flachenumrechnungskoeffizienten Reihenhduser

4. Bodenrichtwert fiir den Geschosswohnungsbau und gemischte Bauflachen

Die Bodenrichtwerte fir den Geschosswohnungsbau und flir gemischte Bauflachen (M,
MI) beziehen sich ebenfalls auf erschlossene Grundstiicke. Die oben angegebenen Fla-
chenumrechnungskoeffizienten kdnnen hier nicht angewendet werden. Hier wird die An-
wendung von WGFZ-Umrechnungskoeffizienten empfohlen. Die WGFZ wird nach der
ImmoWertV folgendermalien definiert: Wird beim Maf3 der zulassigen baulichen Nutzung



auf das Verhaltnis der Flachen der Geschosse zur Grundstlicksflache abgestellt und ist
hierbei nach § 5 Absatz 1 Satz 2 ImmoWertV ein gegenuber den planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvorschriften abweichend berechnetes oder bestimmtes Mal} wertbeeinflus-
send, so sind zur Ermittlung dieses Mal3es die Flachen aller oberirdischen Geschosse
mit Ausnahme von nicht ausbauféahigen Dachgeschossen nach den jeweiligen Aul3en-
malfden zu berticksichtigen. Geschosse gelten in Abgrenzung zu Kellergeschossen als
oberirdische Geschosse, soweit ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 Meter
Uber die Gelandeoberflache hinausragen; § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) findet keine Anwendung. Ausgebaute oder ausbaufahige Dachgeschosse
sind pauschal mit 75 Prozent ihrer Flache zu bericksichtigen. Staffelgeschosse gelten
nicht als Dachgeschosse; ihre Flachen werden in vollem Umfang bertcksichtigt. Hohl-
raume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume
nicht moéglich sind, sind keine Geschosse. Das nach Satz 1 bis 5 ermittelte Verhaltnis
der Flachen der oberirdischen Geschosse zur Grundstucksflache ist die WGFZ.

5. Bodenrichtwerte in Gewerbegebieten

Die Anwendung der Umrechnungstabelle scheidet ebenfalls aus bei Bodenwerten flr
Gewerbegrundstlicke. Hier wurde keine Abhangigkeit hinsichtlich der Grundstiicksgréie
sowie der baulichen Ausnutzung festgestellt. Die planungsrechtlich zulassige GFZ wird
in der Regel nicht ausgenutzt.

6. Erlduterungen zu den Abkiirzungen und Angaben in der
Bodenrichtwertkarte

Der Richtwert wird durch eine ganze Zahl angegeben; sie gibt den Wert in Euro/m? an.
Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Bauweise, der Erschliefungszustand
und weitere Erlauterungen werden entsprechend dem Nutzungsartenkatalog der Anlage
5 der ImmoWertV erlautert.

Die Hinweise haben folgende Bedeutung:

e Hinweis 1 — Die angegebenen Werte fur Gewerbeflachen und Geschossbauflachen
sind gréflenunabhangig. Flachenumrechnungskoeffizienten gelten hier nicht. Hier
sind gegebenenfalls Geschossflachenumrechnungskoeffizienten zu verwenden.

Der Bodenrichtwert fur Geschossbauflachen bezieht sich i.d.R. auf die Nutzung des
klassischen Mehrfamilienhauses (Mietwohnungen). Bei einer projektierten Nutzung
als Eigentumswohnungsanlage lassen sich auch héhere Preise erzielen.

e Hinweis 2 - Fir Seegrundstticke sind die Flachenumrechnungskoeffizienten nur
eingeschrankt anwendbar.

e Hinweis 4 - Die Flachenumrechnungskoeffizienten bei von 800 m? abweichender
GrundstlcksgroRe gelten hier nicht

¢ Hinweis 5 - Bei den Grundstlicken handelt es sich um keine echten Seegrundstlicke.
Die direkt am See liegende Flache wurde von den Anliegergrundsticken
Uberwiegend gepachtet.

¢ Hinweis 6 - Der Richtwert gilt flir echte Seegrundstticke.

e Hinweis 8 - Hier sind entsprechend dem Ausmal} des Seeblicks noch Zuschlage
anzubringen.

e Hinweis 9 - Die privaten geschutzten Biotopflachen und der Flachenanteil der
gemeinschaftlichen Biotopflachen wurden bei der Richtwertableitung ausgenommen.
Ebenso bericksichtigt der Richtwert die Verpflichtung zur Unterhaltung der privaten
Erschlieungsstralle.


https://www.gesetze-im-internet.de/immowertv_2022/anlage_5.html
https://www.gesetze-im-internet.de/immowertv_2022/anlage_5.html

¢ Hinweis 10 - Der Bodenrichtwert enthalt die Flachen der Schutzzone fir den
Trammer See, die von jeglicher Nutzung (auch von gartnerischer Nutzung und von
genehmigungsfreien Anlagen) freizuhalten sind. Ebenso berlicksichtigt der Richtwert
die Verpflichtung zur Unterhaltung der privaten ErschlieBungsstralle.

e Hinweis 11 - Der Richtwert gilt nicht fir die Nutzung als Lebensmittelmarkt
(eingeschranktes Gewerbegebiet).

e Hinweis 12 - Bei den Erlauterungen zu den Bodenrichtwerten handelt es sich um die
planungsrechtlich zulassigen Werte, die Uberwiegend nicht ausgenutzt werden. Eine
Richtwertanpassung sollte daher vorwiegend Uber die Flachenumrechnungs-
koeffizienten erfolgen. Bezugsgrofie des ausgewiesenen Bodenrichtwertes sind 800
mZ.

e Hinweis 13 - Der Bebauungsplan Nummer 57 wird nicht weiterverfolgt. Grundlage
der Bodenrichtwerte und der Zonenabgrenzung ist der Bebauungsplan Nummer 40
und die in Einzelfallen gesondert getroffenen Festsetzungen.

e Hinweis 15 - Der Bodenrichtwert fiir vereinzelt liegende bebaute Wohngrundstlicke
oder fir kleine Gebaudeansammlungen wurde erstmalig aufgrund steuergesetzlicher
Forderungen zum Hauptfeststellungszeitpunkt 01.01.2022 ermittelt. Diese neuen
Bodenrichtwertzonen erstrecken sich i.d.R. Uber grof3e Bereiche, sodass bei
Verkehrswertermittlungen auch grof3e Preisspannen mdglich sind, die
sachverstandig durch Zu- und Abschlage korrigiert werden mussen.

7. Richtwertangaben an dem ausgewahlten Grundstiick

Die tatsachlichen Eigenschaften des Bewertungsgrundstiicks weichen in der Regel von
den Angaben des Richtwertgrundsticks ab und missen sachverstandig korrigiert wer-
den.

Hierzu muss die gesamte Zone, in der das zu bewertende Grundstuck liegt, betrachtet
werden. Dazu scrollt man Uber den Bildschirm, um einen Gesamteindruck zu erhalten.
Zu- und Abschlage ergeben sich bei Wohngrundsticken insbesondere bei unterschiedli-
cher Sonnenausrichtung, bei unterschiedlichen Grundsticksformen oder bei anderen
Lagekriterien gegenliber der Gesamtheit der Grundstiicke in dieser speziellen Zone.
Auch eine andere Grundstlcksgrofie oder Ausnutzbarkeit muss korrigiert werden. Bei
Einfamilienhdusern kann dieses mit oben angegeben Flachenumrechnungskoeffizienten
erfolgen, bei der Geschossbauweise oder in Mischgebieten kénnen hilfsweise die von
Prof. Dr. Maik Zeif3ler im Jahr 2018 modifizierten Umrechnungskoeffizienten der Anlage
1 VW-RL WertR2006 verwendet werden.



wertrelevante Geschossflichenzahl [WGFZ)

Bedenwart-
nivesu {¢/m’}| 04 05 06 07 08 05 10 11 1,2 13 14 15 1,6 1,7 1,8 1,9 20 21 22 23 24 25 26 27 28 23 30
200/0,88 0,91 093 0,95 0,97 0,39 100 L01 L03 1,04 1,05 1,06 1,07 1,08 1,08 1,08 1,10 1,11 1,11
0,89 0,92 0,94 0,97 0,98 1,00 1,02 1,03 1,04 1,06 1,07 1,08 1,09 1,10 1,11 1,12 1,13::,141
028 051 0,94 0,9 098 100 1,02 1,04 1,05 1,07 1,08 1,09 1,11 1,12 1,13 1,14 1,15,1,16
0,87 0,50 0,53 0,95 0,38 1,00 1,02 1,04 106 1,07 1,09 1,41 1,12 143 1,45 1,16 1,17 1,18
0,85 0,89 0,92 0,95 0,98 1,00 1,02 1,04 1,06 1,08 1,10 1,12 1,13 1,15 1,17 1,18 1,19 1,21
084 088 0,51 0,94 097 100 1,03 1,05 1,07 1,08 1,11 1,13 1,15 117 118 1,20 1,22 1,23 125 1,26
0,82 0,87 0,91 0,94 0,97 1,00 1,03 1,05 1,08 1,10 1,12 1,14 1,16 118 1,20 1,22 1,24:1,25 1,27 1,28
0,81 0,86 0,50 093 0,97 1,00 1,03 1,06 1,08 1,11 1,13 1,15 1,18 1,20 1,22 1,24 1,26,1,27 129 131
0,80 0,85 0,89 0,93 0,97 1,00 1,03 1,06 1,09 1,12 1,14 1,17 1,19 1,21 1,23 1,26 1,28 1,30 1,32 1,33
0,79 0,84 0,88 0,93 0,96 1,00 1,03 1,07 1,10 1,12 1,15 1,18 1,20 1,23 1,25 1,27 1,30 1,32 1,34 1,36
077 0,83 0,68 092 0,9 100 104 1,07 1,10 113 116 119 1,22 124 1.27 129 132 134 136 138 1,81 143
0,82 0,87 0,92 056 1,00 1,04 1,07 1,11 1,14 1,17 1,20 1,23 1,25 1,28 1,31 1,33 1,36 1,38 140 1,42 1,45
082 0,87 0,92 0,56 1,00 1,04 1,08 1,11 1,14 1,18 1,21 1,24 1,26 1,29 1,32 1,34/1,37 1,39 142 1,44 147
081 0,86 0,91 0,96 1,00 1,04 1,08 1,11 1,15 1,18 1,21 1,24 1,27 1,30 1,33 1,361,539 141 144 1,46 1,48
__0.81 0,86 0,91 0,96 1,00 1,04 1,08 1,12 1,15 1,19 1,22 1,25 128 131 1,34 1,37 1,40 143 145 1,08 150
0,80 0,86 0,91 095 1,00 1,04 1,08 1,12 116 1,20 1,23 1,26 1,30 133 1,36 1,39 1,42 144 147 150 152 155 158
0,79 0,85 0,90 0,95 1,00 1,04 1,09 1,13 1,16 1,20 1,24 1,27 1,31 1,34 1,37 1,40 1,43 1,46 1,49 1,52 1,54 1,57 1,60
0,79 0,85 0,90 0,95 1,00 1,04 1,00 1,13 1,47 1,21 1,24 1,28 1,32 1,35 1,38 1,41 1,45 148 1,51 1,53 1,56 1,59 1,62
0,78 0,84 0,90 0,95 1,00 1,05 1,09 1,13 1,17 1,21 1,25 1,29 133 1,36 1,39 1,43/1,46 1,49 1,52 1,55 1,58 1,61 1,64
0,78 0,84 0,90 0,95 1,00 1,05 1,09 1,14 1,18 122 1,26 1,30 1,34 1,37 1,41 1,44:1,47 1551 1,54 1,57 1,60 1,63 1,66
0,77 0,83 0,89 0,35 100 1,05 1,10 114 1,18 1,23 127 1,31 135 138 1,42 145 1,49 152 156 1,59 1,62 1,65 L68
089 095 1,00 1,05 1,10 1,14 1,19 1,23 128 1,32 1,36 1,39 1,43 147 1,5 154 157 1,61 1,64 1,67 1,71
0,89 094 1,00 1,05 1,10 1,15 1,20 1,24 128 1,33 1,37 1,41 144 148 1,52 156 1,59 1,63 1,66 1,69 1,73
0,88 0,94 1,00 1,05 1,10 1,15 1,20 1,25 1,29 1,33 1,38 1,42 146 150 1,53 1,57 1,61 1,65 1,68 1,72 1,75
0,88 094 1,00 1,05 1,11 1,16 1,21 1,25 1,30 1,34 1,39 1,43 147 151, 1,55 1,59 1,63 1,66 1,70 1,74 1,77
0,88 094 100 106 111 116 121 126 1,31 1,35 140 1.44 1,48 1,52 157 1,60 164 1,68 1,72 1,76 179 183 1,86
0,88 094 1,00 1,06 1,11 1,16 1,22 127 1,31 1,36 1,41 1,45 1,50 154! 158 1,62 1,66 1,70 1,74 1,78 1,82 1,85 1,89
0,87 0,94 1,00 1,06 1,11 1,17 1,22 127 1,32 1,37 1,42 1,46 1,51 1,55 1,59 1,64 1,68 1,72 1,76 1,80 1,84 187 1,91
0,87 0,94 1,00 1,06 1,12 117 1,23 1,28 1,33 1,38 1,43 1,47 1,52 1,57 1,61 1,65 1,70 1,74 1,78 1,82 1,86 1,90 1,94
087 0,93 1,00 1,06 1,12 1,18 1,23 1,29 1,34 1,39 1,44 1,49 1,53 1,58 162 1,67 1,71 1,76 1,80 1,84 1,88 1,92 1,96
093 1,00 ! 18 34 77 198

Tabelle 3: WGFZ-Umrechnungskoeffizienten fiir Geschossbauweise bzw. in Mischgebieten

|« Beispiel:
- BRW = 380 €/m?, bei WGFZ von 1,1
WGFZ Wertermittiungsobjekt = 1,7

= Erweiterte Tabelle (unter Verwendung der Bildungsvorschriften)

wartrelavante Geschousflichenzahl (WGFZ) I

16 27 28 29 W 1xDre|satz
3 s

23 24 25

niveau (¢/m’)| 04 05 06 07 08 09 10] 11012 13 14 15 16) 1,7f18 19 20 21 22
__200/0,88 0.91 0,93 0,55 0,87 0,99 1,00]1,01 [1,03 1,04 1,05 1,06 1.07]1.08 fLOS 109 LIV 111 L1
0,89 0,92 0.94 0.97 0,98 1,0001,02 1,03 1,04 1,06 1,07 1,08§1,09 110 1,11 1,12 1,13:1,14
0,88 0,91 0,94 096 0,98 1,00{1,02 p,04 1,05 1,07 1,08 1,09]1,11 .12 1,13 1,34 1,15!1,16
0,87 0,90 0,93 0,95 0,98 1,00{1,02 h,04 1,06 1,07 1,09 111|112 f13 115 1,36 1,17 118
240/0,81 0,85 0,89 0,92 0,95 0,98 1,0001,02 L.04 1,06 1,08 1,10 112]1,13 B.15 1,17 1,18 1,19 1,21
00,79 0,64 0,88 091 0,94 097 1,00/1,05 L0S 107 1,09 L11 L3115 fL17 118 1,20 122 123 125 1.6
€0/0,78 0,82 0,87 0,91 0,94 0,97 1,00§1,03 1,05 1,08 1,10 1,12 1,14|1,16 1,18 1,20 1,22 1,24 1,25 1,27 1,28 I
0.76 0,81 0,86 0,90 0,93 0,97 1,00{1,03 [1.06 1,08 1,11 1,13 1,15]1,18 §20 1,22 1,24 1,26,1.27 1,29 1,31
0,80 0,85 0,89 0,93 0,97 1,0001,03 .06 1,09 1,12 1,14 1,17]1,19 f.21 1,23 1,26 1,28 1,30 1,32 1,33 UK
0 0,79 0,84 0,88 0,93 0,95 1,0011,03 1,07 1,10 1,12 1,35 1,18{1,20 f1.23 1,25 1,27 1,30 1,32 1,34 1,36 BWar = BWoyrx BG
100/ 0,71 0,77 0,53 0,68 0.92 0.96 1,00{1.0a {107 1,10 1,13 1.16 1,19{1,22 124 1,27 129 1,32 1,34 1,36 138 141 1,43 BG — VG UK.
0,82 0,87 0,2 0,9 1,00]1,04 f.07 1,11 1,14 1,17 1,20)1,23 125 1,28 1,31 1,33 1,36 1,38 1,40 1,42 1,45 VG
082 087 0,92 0,36 1,00{1,04 1,08 1,11 1,14 1,8 1,211,24 f.26 1,29 1,32 1,34 1,37 1,39 1,42 1,44 147 1,29
0,81 0,86 0,91 0,96 1,00[1.04 .08 1,11 115 1,18 1.21]1,24 1,27 1,30 1,33 1,36 1,39 1,41 1,44 1,46 148 =380 x__ = 4-66 86
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Quelle: Zeiller (2018) S. 97, bzw. www.dr-zeissler.de

Tabelle 4: WGFZ-Umrechnungskoeffizienten flir Geschossbauweise bzw. in Mischgebieten mit Beispiel

8. Auskiinfte

Fur weitere Fragen zu den Bodenrichtwerten im Kreis Plon stehe ich lhnen zusammen
mit meinem/r Mitarbeiter/-in Frau Wolf und Herr Feer in der Geschéaftsstelle des Gut-
achterausschusses fur Grundstiickswerte im Kreis Plén, Kronshagener Weg 107, 24116
Kiel, unter der Telefonnummer 0431/23763-323,-302 zur Verfligung.

Michaela Lindenau



Offentliche Bekanntmachung

Bodenrichtwerte 2024
- Stichtag 01.01. 2024 -

Der Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Kreis Plon hat in seinen Sit-
zungen vom 08.01.2024 bis zum 09.01.2024 die Bodenrichtwerte gem. § 196
Baugesetzbuch i.V.m. §§ 13 bis 17 Immobilienwertermittiungsverordnung fur den
Stichtag 01.01.2024 festgelegt.

Die Bodenrichtwerte werden flachendeckend flir den Kreis Plon mit ihren wertbe-
einflussenden Merkmalen Uber das Internet unter

www.Schleswig-Holstein.de/GAA-Ploen kostenlos bereitgestellt.

Die Prasentation der Bodenrichtwerte erfolgt Uber den Digitalen Atlas Nord, die
Daten kénnen mit verschiedenen Hintergrundkarten und Themengebieten unter-
legt werden.

Die Bodenrichtwerte werden hiermit gemal} der Bekanntmachungsverordnung
vom 14.09.2015 in der zurzeit glltigen Fassung offentlich bekannt gemacht.

Weitere Informationen konnen Sie auch bei der Geschaftsstelle des Gutachter-
ausschusses im

Landesamt fur Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein, Katasteramt
Kronshagener Weg 107
24116 Kiel
Tel. (0431) 23763 - 400
Fax (0431) 23763 — 351
erhalten.

Gutachterausschuss fur Grundsttickswerte Kiel, den 25.01.2024
im Kreis Plon
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Michaela Lindenau

Geschéftsstellenleiterin des Gutachterausschusses
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